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जा�नए कैसा होगा घर �ाहक� और �रयल ए�टेट
से�टर पर जीएसट� का असर
चार अित�र� काननू�- क� ��य जीएसट� �वधेयक 2017, एक�कृत जीएसट� �वधेयक 2017, जीएसट� (रा�य� को मआुवजा) �वधेयक, 2017

और क� � शािसत �देश जीएसट� �वधेयक 2017 के साथ जीएसट� �वधेयक को लोकसभा से माच� 29 2017 को मंजरू� द� गई थी।

चार अित�र� काननू�- क� ��य जीएसट� �वधेयक 2017, एक�कृत जीएसट� �वधेयक 2017, जीएसट� (रा�य� को मआुवजा) �वधेयक, 2017

और क� � शािसत �देश जीएसट� �वधेयक 2017 के साथ जीएसट� �वधेयक को लोकसभा से माच� 29 2017 को मंजरू� द� गई थी। �वधेयक के

पा�रत होने से पहले हुई बहस के दौरान �व� मं�ी अ�ण जेटली ने कहा �क जीएसट� यिूनफॉम� इनडायरे�ट टै�स िस�टम म� शािमल होगा,

�जससे सामान ‘थोड़े स�ते’ हो जाएंगे। उ�ह�ने कहा, ”आज टै�स के ऊपर टै�स लगा हुआ है, �जसका सोपानी �भाव पड़ता है। जब ये सब हट

जाएंगे तो सामान स�ते हो जाएंगे”। जीएसट� प�रष� ने कई जीएसट� दर� पर फैसला �य� �कया है? इस सवाल के जवाब म� �व� मं�ी जेटली

ने कहा �क एक दर बहुत �ितगामी होगी, �य��क हवाई च�पल और बीएमड��य ूपर एक जसैा टै�स नह�ं लगाया जा सकता।

�या है जीएसट� का मकसद:
एक यिूनफॉम� माक� ट बनाने के मकसद से जीएसट� ने स��ल ए�साइज, स�व�स टै�स, VAT और अ�य �थानीय टै�स क� जगह ली है। उ�मीद

है �क जीएसट� जीड�पी क� �वकास दर म� दो �ितशत क� व�ृ� करेगा और टै�स चोर� पर लगाम लगाएगा। रा�य� ने अपने यहां जीएसट� या

एसजीएसट� काननू को पा�रत �कया है, जो वटै के समा�हत होने के बाद से�स टै�स लगाने क� अनमुित देगा।

जीएसट� के तहत टै�स संरचना:
जीएसट� काउंिसल ने चार तरह के टै�स रेट क� िसफा�रश क� है-5, 12,18 और 28 �ितशत। उ�चतम �लबै के ऊपर ल�जर� और खराब

सामान पर सेस लगाया जाएगा, ता�क जीएसट� लागू होने के पहले 5 वष� म� रा�य� के राज�व को होने वाले नकुसान क� भरपाई क� जा सके।

हालां�क क� ��य जीएसट� (CGST) ने पीक रेट 20 �ितशत तय �कया है और यह� दर रा�य जीएसट� (SGST) म� िनधा��रत है, इससे पीक

रेट 40 �ितशत तक पहंुच जाएगा, ले�कन यह �व�ीय ज�रत� के व� ह� लागू होगा।
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टै�स पर जीएसट� का �भाव:
परुाने टै�स िस�टम म� नाग�रक� को कई तरह के टै�स जसेै वटै व अ�य �थानीय टै�स चकुाने पड़ते थे, ले�कन अब इनक� जगह जीएसट� ने

ले ली है। CREDAI-MCHI के चेयरमनै (ए�जी�बशन) द�पेश भगतानी ने कहा था �क अलग-अलग शहर� म� �विभ�न टै�स चकुाने क�

जगह अब िसफ�  एक टै�स चकुाना होगा और इससे हम� फायदा होगा। इस ���या म� बड़� रकम के साथ काफ� मेहनत क� भी बचत होगी।

उ�ह�ने कहा �क बतौर इंड��� हम काफ� टै�स से पी�ड़त ह�, �जनका अमाउंट 40 �ितशत है। अगर इन सभी म� कमी आती है तो हमारे िलए

एक बड़ा फायदा है।

�रयल ए�टेट क� लेनदेन के दौरान इन शहर� म� लगता है इतना टै�स:
टै�स                     ब�गल�ु                 मुंबई                पणेु                चे�नई                    गु��ाम

वटै                        4.0%                   1.0%               1.0%             2.0%                   4.0%

स�व�स टै�स            4.5%                    4.5%               4.5%            4.5%                    4.5%

�ट�प �यटू�              5.7%                   5.0 %               5.0%            7.0%                    6.0%

र�ज��ेशन              1.0%                   1.0%               1.0%             1.0%                    0.5%

कुल टै�स               15.2%                  11.5%             11.5%          14.5%                  15.0%

जीएसट� का �रयल ए�टेट पर �भाव:
�कसी इमारत को बनाने या खर�ददार को बेचने पर परेू इनपटु टै�स �े�डट (ITC) के साथ 12 �ितशत टै�स लगेगा। वह� आईट�सी के

ओवर�लो के मामले म� कोई �रफंड नह�ं िमलेगा। दसूरे श�द� म� कह� तो �रहायशी िनमा�ण क� सेवाओ ंम� 12 �ितशत का जीएसट� लगेगा। यह

उन �ब�डर� पर लागू होगा, जो कं���शन परूा होने से पहले �ल�ैस घर खर�ददार� को बेच�गे। जीएसट� पर जेएम फाइन�िशयल �रपोट� के

मतुा�बक, गैर संय�ु वटै वाले रा�य� (कना�टक, तिमलनाडु और आ�ं �देश) के िलए नए टै�स िस�टम के तहत लेनदेन का म�ूय 10 से 11%

से घटकर 12% हो गया है। इनपटु कॉ�ट �े�डट उपल�ध होने के साथ इन रा�य� म� डेवलपर� के मनुाफे म� कोई सधुार नह�ं �कया जा सकता।

जेएम फाइन�िशयल िलिमटेड के अिस�ट�ट वाइस �ेिसड�ट (इ��वट� �रसच�) अिभषेक आनंद ने कहा, ‘परुाने िस�टम म�
सम� वटै वाले रा�य� म� �ब�डस� को कुल संप�� म�ूय पर कम VAT रेट चकुाना पड़ाता था, वह भी �बना �कसी इनपटु
टै�स फायदे या आिंशक लाभ के। जीएसट� म� �डवेलपस� लेन-देन क� लागत- वटै (1%) और स�व�स टै�स (4-5%)

खर�दार को पास करते ह� (कुल 5-6%)। �डवेलपस� को केवल इनपटु स�व�स टै�स के िलए ऑफसेट िमलता है। जीएसट�
िस�टम म� लेन-देन क� लागत 12% तक बढ़ जाती है, �जसम� इनपटु �े�डट स�व�स और मट��रयल दोन� पर उपल�ध होता
है। अगर �डवेलपर कोई इनपटु �े�डट नह�ं देता तो �ॉपट� लेनदेन क� लागत 6 �ितशत बढ़ जाएगी। अगर �डवेलपस� इनपटु
�े�डट का फायदा �ाहक� को देते ह� तो �ॉपट� क� क�मत 1-2 �ितशत पर सीिमत हो जाएगी”।

�या जीएसट� से घर �ाहक� को फायदा होगा?
गु�स एंड स�व�स टै�स (GST) आने के साथ ह� टै�स दर� 5.5 �ितशत से बढ़कर 12 �ितशत हो गई ह�। हालां�क �डवेलपस� कं���शन के

दौरान खर�दे और खच� �कए गए सभी सामान� और स�व�सेज पर इनपटु �े�डट का लाभ उठा सक� गे। CREDAI पणेु मे�ो के अ�य� �ीकांत

परांजपे ने कहा �क �ॉपट� क� क�मत� पर जीएसट� के �भाव को मापना इस �टेज पर क�ठन होगा, �य��क भिूम म�ूय म� कमी क� ��थित

साफ नह�ं है। उ�ह�ने कहा, एक �ॉड�ट, �जसम� न तो क�चा माल और न ह� परू� यिूनट जीएसट� के तहत कवर है, उसम� टै�स इनपटु के

फायदे को कैलकुलेट करना या सह� ठहराना म�ु�कल होगा। िसफ�  माक� ट ताकत�, रेड� रेनकर रे�स और समय ह� तय करेगा �क �ब�डस� �ाहक�

को �कतना फायदा पहंुचाएंगे। इसके अलावा इनपटु साम�ी क� क�मत� भी अ��थर हो सकती ह�। सीम�ट और �ट�ल क� क�मत� �बना �कसी

चेतावनी के आसमान छू सकती ह�। इसी तरह रेत क� स�लाई हमेशा कम रहती है और मॉनसनू म� यह उपल�ध नह�ं रहता। इसिलए संभावना है

�क इंड���ज टै�स �े�डट का परूा फायदा �ाहक� को नह�ं द�गे।

एक अ�य अहम फै�टर �जसक� जांच करने क� ज�रत है, वह कं���शन क� �टेज है। अगर �ोजे�ट अडवांस �टेज पर है, �जसम� जीएसट�

लागू होने से पहले ह� पया�� खचा� �कया जा चकुा है, वहां इनपटु �े�डट बहुत कम मा�ा म� उपल�ध होगा और उतना ह� कम मा�ा म� फायदा
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�दया जाएगा। अगर �ोजे�ट श�ुआती चरण म� है तो �यादा फायदा �दए जा सकते ह�।

�नमा�णाधीन संपि�त पर जीएसट�-�कफायती आवास:
यह �यान देने वाली बात है �क अगर जीएसट� क� छूट �कफायती हाउिसंग �ोजे��स के िलए भी द� गई है (�कफायती आवास पर �फलहाल

स�व�स टै�स से छूट िमली हुई है और जीएसट� से छूट के िलए सरकार से �प�ीकरण क� उ�मीद है), तो �कफायती घर जीएसट� म� स�ते हो

सकते ह�।

�ॉपट� क� क�मत� पर जीएसट� का �भाव-ल�जर� सेगम�ट:
�ीिमयम �ॉपट�ज के मामले म� मलू लागत थोड़� कम हो सकती है, ले�कन इनपटु टै�स �े�डट 12 �ितशत तक सीिमत है, इसिलए अ�य खच�

पर टै�स चकुाए जाने के कारण �ेश टै�स लाय�बिलट� को श�ूय तक लाना काफ� नह�ं होगा।

�रयल ए�टेट के �लए जीएसट� रे�स-इनपटु मट��रयल
HSN                                       गु�स का �योरा                                               दर�

च�ैटर 72                                          �ट�ल                                               18 �ितशत

2523                                            सीम�ट                                                28 �ितशत

6802                                    माब�ल एवं �ेनाइट                                      28 �ितशत

2515                               माब�ल के �लॉक एवं �ेनाइट                               12 �ितशत

च�ैटर 68                             रेत क� चनेू और राख क� �ट�                           12 �ितशत

2505                            �ाकृितक रेत, कंकड़, बजर�                                5 �ितशत

और 2517

8428                          िल�ट और एिलवेटस�                                             28 �ितशत

टै�स िस�टम के तहत कं���शन के कई सामान 18 और 28 �ितशत के �लबै म� है। उदाहरण के तौर पर �ट�ल और �ट�ल �ॉड��स

�यादातर 18 �ितशत के सेगम�ट म� है और सीम�ट के अलावा िस�वल इंजीिनय�रंग के िलए अ�य अहम चीज� 28 �ितशत �लबै म� ह�। हालां�क

इनपटु टै�स �े�डट कं���शन म� इ�तेमाल होने वाले �ॉड��स म� उपल�ध है, इसिलए बाक� टै�स को हटा �दया जाना चा�हए।

जीएसट� म� �रवस� चाज� �मकै�नजम और कं���शन लागत पर उसका
�भाव:
�जस िमकैिनजम म� स�व�स पाने वाला स�व�स टै�स चकुाता है, उसे �रवस� चाज� िमकैिनजम (RCM) कहा जाता है। यह� कॉ�से�ट बड़े �तर पर

स�व�स टै�स काननू� से गु�स एंड स�व�स टै�स (GST) म� िलया गया है। एक �ब�डर को स�व�सेज पर जीएसट� का भगुतान करना पड़ता है।

वह स�व�सेज जो माल �ांसपोट�र, एक श�स या कंपनी �ारा द� जाती ह�।

जो सेवाएं सरकार या �थानीय िनकाय जसेै �यिुनिसपिैलट� महैुया कराती ह�, उन पर �ब�डर को �रवस� चाज� िमकैिनजम के तहत जीएसट�

चकुाना पड़ता है। �फर भी, सरकार �ारा द� जाने वाली कुछ सेवाओ ंजसेै �कराए पर प�रसर, डाक, रेलवे या रा�य प�रवहन को जीएसट� के दायरे

से बाहर रखा गया है। �रवस� चाज� िमकैिनजम के तहत जीएसट� के तहत र�ज�टड� �कसी श�स को उन सभी समान� और सेवाओ ंपर जीएसट�

चकुाना पड़ता है और ये सेवाएं एेसे श�स से ली जाती ह�, जो जीएसट� के तहत र�ज�टड� नह�ं है। इसने सभी टै�स चकुाने वाले लोग� के िलए

�रवस� िमकैिनजम का दायरा बढ़ा �दया है और इससे �डवेलपस� पर उलटा असर पड़ेगा। इसके अलावा जीएसट� म� �रवस� िमकैिनजम के तहत

भगुतान �कया गया टै�स �डवेलपस� जीएसट� म� उपल�ध इनपटु �े�डट के �खलाफ एडज�ट नह�ं कर सकते। इसे कैश या ब�क के ज�रए

भगुतान �कया जाता है।

इसिलए, जीएसट� के कारण �ब�डर� क� ��थित बदतर है। उन पर इसक� वजह से दोहर� मार पड़� है, �य��क उ�ह� गैर पंजीकृत श�स से

स�व�सेज पाने और गैर पंजीकृत स�लायस� से िमलने वाले सामान� पर �रवस� टै�स चकुाने के िलए लेवी देनी पड़ती है। इस कारण छोटे

�डवेलपस� क� लागत बढ़ जाएगी, �य��क वे गैर-पंजीकृत स�लायस� से सामान और सेवाएं लेते रहे ह� और उस पर टै�स भी नह�ं चकुाते।

े � ॉ � �
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रेड� टू मवू �ॉपट�ज पर जीएसट�:
अगर �ोजे�ट को अॉ�यपु�सी स�ट��फकेट (ओसी) िमल चकुा है तो जीएसट� लागू नह�ं होगा। CRISIL �रपोट� के मतुा�बक �फलहाल �ब�डस�

सीम�ट और �ट�ल पर ए�साइज टै�स और वटै �मश: 27.7% व 18.1% चकुाते ह�। यह दर हर रा�य म� अलग-अलग होती है। अब नए टै�स

िस�टम म� सीम�ट और �ट�ल पर �मश: 28% व 18% जीएसट� चकुाना होगा। जब�क अ�य चीज� जसेै प�ट पर 28 �ितशत टै�स लगेगा।

जब�क हाउिसंग यिूनट पर 12 �ितशत टै�स लगाया जाएगा। चूं�क जमीन स�हत परू� लागत पर 12 �ितशत लगाया जाएगा, इसिलए �ब�डस�

के पास इनपटु �े�डट देने के िलए पया�� रकम होगी। इसिलए जो �ाहक रेड� टू मवू अपाट�म�ट ले रहा है, उस पर टै�स का बोझ नह�ं पड़ेगा।

ले�कन जीएसट� के तहत �रयल ए�टेट के िलए टै�स क� गणना इतनी आसान नह�ं है। उदाहरण के तौर पर अडंर कं���शन �ोजे��स म�

�ाहक� को �ब�� म�ूय पर जीएसट� चकुाना होगा। ले�कन �ब�डस� िसफ�  कं���शन क� लागत पर ह� �े�डट हािसल कर सकते ह�। बतौर �ब�डर

आपको परेू �ोजे�ट पर जीएसट� चकुाना होगा, ले�कन इनपटु िसफ�  कं���शन क� लागत पर ह� हािसल �कया जा सकता है। यहां एक अतंर है,

जो 30 �ितशत से कम नह�ं हो सकता। इसिलए चाहे आप अडंर कं���शन �ॉपट� ल� या रेड� टू मवू, �ब�डर उस अनपुात म� क�मत� बढ़ाकर

उस अतंर को भरेगा।

संप�� के �कराये पर जीएसट�:
बीड�ओ इं�डया, इनडायरे�ट टै�स के पाट�नर और हेड अिमत सरकार ने कहा, ”अगर कं�लीशन स�ट��फकेट या फ�ट� अॉ�यपु�सी से पहले ह�

�ब�� हो जाती है तो �डवेलपर के िलए इनपटु जीएसट� का �े�डट/ सेट-ऑफ उपल�ध है। ले�कन अगर �डवेलपर ने �ॉपट� र�ट पर देने का

फैसला �कया है तब यह �े�डट नह�ं िमलेगा। इसिलए हम� कमिश�यल र�ट�स म� म�ु�कल� देखने को िमल सकती ह�”। इसके अलावा रहने के िलए

इ�तेमाल होने वाली आवासीय संप�� के �कराये पर भी जीएसट� लगाया गया है। इसिलए �करायेदार� को जीएसट� िस�टम के तहत �कराये म�

बढ़ोतर� देखने को िमल सकती है, �य��क मौजदूा िस�टम म� �रहायशी संप��य� पर कोई स�व�स टै�स लागू नह�ं होता।

जािनए कैसे जीएसट� �कराये से होने वाली इनकम पर टै�स कैलकुलेशन को
�भा�वत करेगा:
जीएसट� के लागू होने से परुाने सभी टै�स ख�म हो गए ह�। इसिलए स�व�स और सामान पर अलग-अलग टै�स� के बारे म� �म भी दरू हो गया

है। स�व�स टै�स िस�टम के तहत जीएसट� के �यो�यता क� सीमा 10 लाख से बढ़ाकर 20 लाख कर द� गई है। इसिलए कई मकानमािलक जो

स�व�स टै�स िस�टम के तहत आते ह�, वे जीएसट� के तहत इनडायरे�ट टै�स नेट से बाहर हो जाएंगे।

यह भी �यान म� रखना �दलच�प है �क जीएसट� के तहत 20 लाख �पये क� कुल सीमा क� गणना करने का मकसद टै�सेबल और छूट वाले

सामान� और सेवाओ ंक� स�लाई पर नजर रखना है। इसिलए स�व�स टै�स िस�टम से उलट, जहां िसफ�  टै�सेबल स�व�स टै�स िस�टम है, वहां

यह देखा जाता है �क आपने मलू सीमा पार क� या नह�ं। ले�कन जीएसट� के तहत भारत म� स�लाई क� जाने वाली सभी स�व�सेज और चीज� क�

क�मत के साथ-साथ कर यो�य या छूट के मामले म� 20 लाख �पये क� सीमा पर �वचार �कया जाता है। कमिश�यल �ॉपट� को �कराये पर देने

पर 18 �ितशत जीएसट� चकुाना ��ता�वत है।

�यावसाियक संप��य� पर �कराए के संबंध म� जीएसट� के तहत एक और बड़� टै�स उलझन है। जीएसट� म� �रवस� चाज� िमकैिनजम का �वषय

स�व�स टै�स िस�टम से िलया गया है। हालां�क स�व�स टै�स िस�टम से उलट �रवस� चाज� िमकैिनजम स�व�सेज के मामल� म� लागू होता है।

इसका �व�तार �ब�� या सामान� के उ�पादन म� नह�ं होता। यह� जीएसट� म� सामान� और स�व�सेज पर भी लागू होता है। एक श�स जो

जीएसट� के तहत र�ज�टड� है, उसे एेसे श�स से सामान� क� स�लाई होती है, जो जीएसट� के तहत पंजीकृत नह�ं है, उसे �रवस� चाज�

िमकैिनजम के तहत जीएसट� का भगुतान करना पड़ेगा। स�व�स टै�स िस�टम के तहत ठेकेदार �ारा चकुाए जाने वाले �कराये के संबंध म�

�रवस� चाज� िमकैिनजम का कोई �ावधान नह�ं था। �रवस� चाज� िमकैिनजम के तहत बढ़� हुई क�मत� और लेवी के कारण ��ता�वत जीएसट�

�ावधान �कराये पर �कसी कमिश�यल प�रसर को लेना महंगा बना द�गे।

�य� जीएसट� होम लोन को महंगा कर देगा?: होम लोन क� क�मत� पर जीएसट� के �भाव का म�ूयांकन करने से पहले यह समझना ज�र� है

�क कौन-कौन सी चीज� पर जीएसट� के तहत बढ़ती क�मत� का �भाव पड़ेगा। होम लोन लेने क� म�ुय लागत, पसेै पर �याज का भगुतान

करना है। यह क�मत नह�ं बदलेगी, �य��क इस पर न तो स�व�स टै�स है और न ह� जीएसट�। इसी तरह होम लोन द�तावेज के संबंध म� लगने

वाली �ट�प �यटू� जीएसट� के साथ नह�ं बदलेगी, �य��क जीएसट� के तहत �ट�प �यटू� को शािमल नह�ं �कया गया है।
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हालां�क होम लोन पर कजा� देने वाले कई चाज�ज लगाते ह�। सबसे पहले होम लोन लेते व� �ोसेिसंग फ�स चकुानी पड़ती है। �फलहाल यह 15

�ितशत है, ले�कन जीएसट� के तहत यह 3 �ितशत बढ़कर 18 �ितशत हो जाएगी। यह एक बार चकुाई जाती है और इससे आपक� होम लोन

अविध पर कोई असर नह�ं पड़ता। इसके अलावा होम लोन के संबंध म� ब�क एडवोकेट फ�स, व�ैयएूशन चाज�ज जसेै श�ुक भी वसलू करता है,

जो आनपुाितक �प से बढ़ जाएगा। जसेै �ोसेिसंग फ�स का ए��लकेशन के व� भगुतान �कया जाता है, उसी तरह अगर आप होम लोन को

उसक� अविध परू� होने से पहले चकुाते ह� या �कसी अ�य कज�दाता को िश�ट करते ह� तो आपको �ीपेम�ट चाज�ज चकुाना पड़ सकता है। अगर

होम लोन एक िन��त �याज दर के तहत वसलूा जाता है तो यह आमतौर पर चकुाना होता है।

वह�ं �लो�टंग रेट होम लोन के िलए ब�क �ीपेम�ट श�ुक नह�ं ले सकते। अगर आप होम लोन �कसी अ�य कज�दार को िश�ट करते ह� तो

हाउिसंग फाइन�स कंपिनयां �ीपेम�ट चाज�ज लगा सकती ह�। ले�कन अगर आप खदु के संसाधन� से होम लोन का भगुतान करते ह� तो हाउिसंग

फाइन�स कंपिनयां �कसी तरह के �ीपेम�ट चाज�ज नह�ं वसलू सकतीं। अगर आप कोई ईएमआई नह�ं चकुा पाते तो कज�दाता या तो चेक वापस

होने या ईसीएस �रटन� पर इसका श�ुक वसलू सकते ह�, �जस पर जीएसट� दर� बढ़ जाएं। इसिलए �यवहा�रक तौर पर जो भी श�ुक कज�दाता

�ारा वसलेू जाते ह�, उन पर जीएसट� 3 �ितशत बढ़ जाएगा।

जीएसट� के कारण ब�क� पर �या �भाव पड़ा?
जीएसट� के लागू होने पर कज�दाता कुछ टै�स बचा पाएंगे, �य��क स�व�सेज पाने और सामान खर�दने के संबंध म� इनपटु �े�डट जीएसट�

आउटपटु टै�स लाय�बिलट� के �खलाफ सेट अॉफ के िलए उपल�ध रहेगा। ले�कन स�व�स टै�स िस�टम से िलया गया �रवस� चाज� िमकैिनजम,

�जसका जीएसट� के तहत �व�तार �कया गया है, वह ब�क� के �ॉ�फट को �ितकूल तर�के से �भा�वत करेगा। इसके अलावा कज�दाताओ ंको अब

जीएसट� के तहत सभी रा�य� म� पंजीकृत होना होगा। जब�क स�व�स टै�स िस�टम के तहत वह क� ��य पंजीकरण कर सकते थे। इससे

कज�दाताओ ंक� अनपुालन लागत बढ़ेगी और �ॉ�फटे�बिलट� �भा�वत होगी।

जीएसट� के वो ए�रया जो �ॉपट� क� आ�खर� क�मत �नधा��रत कर सकते
ह�?
यह अब भी साफ नह�ं है �क िनमा�णाधीन �ोजे��स म� स�व�स टै�स क� कैलकुलेशन करने के िलए जमीन क� क�मत म� �या कमी आएगी।

�डवेलपस� के िलए स�व�स टै�स िस�टम और इनपटु टै�स �े�डट स�ुवधा म� लागू होने वाले कमी िनयम तय कर�गे �क जीएसट� के तहत �रयल

ए�टेट पर �भावी टै�स क� घटनाएं कम ह� या �यादा। मकान के लागत क� 75 �ितशत क� सीमा तक भिूम क� लागत के �खलाफ कमी को

मंजरू� देने वाली संरचना योजना म� 1 करोड़ �पये और 2,000 वग� फुट से कम क� �रहायशी इकाइय� क� �भावी दर 3.75 फ�सद� पर है।

अ�य मामल� म� कमी 70 �ितशत नीचे जा सकती है, �जससे �भावी दर 4 �ितशत हो जाती है। जीएसट� �रयल ए�टेट पर टै�स के मामले म�

कैसा �भाव डालेगा, यह जानने के िलए लंबा रा�ता तय करना है। चूं�क रा�य� म� �विभ�न टै�स ह�, इसिलए जीएसट� का प�रणाम सभी रा�य�

म� एक जसैा नह�ं हो सकता।

�रयल ए�टेट को जीएसट� के तहत लाने के मजबतू कारण: �व�त मं�ी
अ�ण जेटल�
12 अ�टूबर 2017 को हाव�ड� यिूनविस�ट� म� एक भाषण के दौरान �व� मं�ी अ�ण जेटली ने कहा �क आदश� तौर पर �रयल ए�टेट से�टर को

जीएसट� के दायरे म� लाया जाना चा�हए। अ�ण जेटली ने कहा, ”भारत के �जस से�टर म� सबसे �यादा टै�स चोर� और कैश पदैा होता है, वह

�रयल ए�टेट है और यह जीएसट� के दायरे से बाहर है। कुछ रा�य इसके िलए दबाव डाल रहे ह�। ले�कन िनजी तौर पर म� मानता हंू �क �रयल

ए�टेट को जीएसट� के दायरे म� लाने के मजबतू कारण ह�”। जेटली ने कहा �क इस कदम से �ाहक� को फायदा होगा, �य��क उ�ह� परेू उ�पाद

पर एक ह� टै�स चकुाना होगा। नतीजन, जीएसट� के तहत परेू उ�पाद पर आ�खर� टै�स का भगुतान बहुत कम होगा।

�या �रयल ए�टेट और घर �ाहक� को जीएसट� से फायदा होगा?
�रयल ए�टेट म� जीएसट� लागू होने से पहले एेसे कई म�ेु ह�, �जनसे िनपटने क� ज�रत है। NAREDCO के अ�य� िनरंजन ह�रानंदानी ने

कहा �क �रयल ए�टेट को जीएसट� के दायरे म� लाने से �ाहक� को फायदा होगा, �य��क उ�ह� परेू उ�पाद पर केवल एक टै�स चकुाना होगा।

हालां�क अगर �रयल ए�टेट के िलए जीएसट� का �लबै 12 �ितशत तय �कया जाता है तो �ब�डर� और �ाहक� दोन� को झटका लगेगा। वह
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वा�त ुशा� के �हसाब से एेसा होना चा�हए आपके घर का मेन गेट
(https://housing.com/news/hi/vastu-shastra-tips-main-

door-hi/?src=popularposts)

जािनए कैसा होगा घर �ाहक� और �रयल ए�टेट से�टर पर जीएसट� का असर
(https://housing.com/news/hi/gst-real-estate-will-

impact-home-buyers-industry-hi/?src=popularposts)

घर खर�द रहे ह� तो कारपेट ए�रया, �ब�ट-अप ए�रया और सपुर �ब�ट-अप ए�रया
के बारे म� ज�र जान ली�जए (https://housing.com/news/hi/real-

estate-basics-part-1-carpet-area-built-up-area-super-

संप�� के उपहार �वलेख पर �टा�प श�ुक और टै�स
(https://housing.com/news/hi/stamp-duty-tax-gift-

property-hi/?src=popularposts)

अपने नए घर के िलए गौरव �ागेश �ट�स, यह उ�सव सीजन
(https://housing.com/news/hi/griha-pravesh-tips-new-

house-dussehra-hi/?src=popularposts)

बेड�म म� अपनाएंगे ये वा�त ु�ट�स तो खलु जाएंगे �क�मत के दरवाजे
(https://housing.com/news/hi/vastu-tips-peaceful-

bedroom-hi/?src=popularposts)

�टा�प �यटू� दर� �या है? संप�� पर श�ुक?

(https://housing.com/news/hi/stamp-duty-property-hi/?

src=popularposts)

र�रा �या है और यह कैसे अचल संप�� उ�ोग और घर खर�दार� पर असर पड़ेगा?
(https://housing.com/news/hi/rera-will-impact-real-

estate-industry-hi/?src=popularposts)
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इसिलए �य��क कई जगह� पर आज भी �ॉपट� क� क�मत� पहंुच से बाहर ह�। इसके अलावा �व� मं�ी को सभी रा�य� को साथ लाने के िलए

आम सहमित बनानी होगी। यह उन रा�य� म� िलए काफ� क�ठन होगा, जहां �ट�प �यटू� और �ॉपट� र�ज��ेशन के ज�रए �रयल ए�टेट क�
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